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Bostadskrisen i ett annorlunda perspektiv

av Bengt-Ake Wennberg

Pengar dr inte lagre en
tillgang. De ar en skuld.

De ar ett 1an pa framtiden
som darfor skall ge av-
kastning.

Forbrukas de i konsump-
tion forlorar de i varde och
skapar finansiella kriser

| Sveriges Historia 1965-2012 beskrivs pa sidan 357 forspelet till
nittiotalskrisen med féljande ord:

... Fallskdrmar och bonusar blev begrepp ndir féretag betalade
ut stora, oanstdndigt stora tyckte mdnga, I6ner till chefer och
direktérer. Kraven pd konsumtionen ékade ocksd i den breda
medelklassen. Ndr bostadspriserna steg kunde manga ta Idn
fér att finansiera bostadskép, villarenoveringar och nya bilar.
Kreditkorten slog igenom. PG bostadsmarknaden véixte en
bubbla som snart skulle spricka. | I6ntagarleden spred sig en
kénsla av att vinster pd spekulation och féretagande fatt ta
overhand éver I6neutrymmet....

Beskrivningen kdnns obehagligt vilbekant. Det ar darfor inte att undra pa
Stefan Ingves 6nskar en politisk kommission for att belysa riskerna med
hushallens stora lanebdrda och de hoga bostadspriserna. Men Anders Borg
forsakrar oss att ekonomin ar i goda hdander. Problemen pa bostadsmark-
naden skall I6sas med 6kat bostadsbyggande. Det dr dock nagot som inte
stammer.

Jag var inbegripen i byggbranschen aren fore krisen. Jag kommer val ihag
hur byggforetagen tavlade om att kdpa fastigheter utomlands — framst i
Tyskland — for att sdkra sina tillgangar. Fastigheter var "sdkra kort". De steg i
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varde med inflationen och hade man bara kapital eller kunde lana billigt var
det en sadker investering. Mina tyska vanner skakade pa huvudet och
undrade vad vi holl pa med. De rdknade pa hyrorna, det vill séga
fastigheternas "bruksvarde", och konstaterade att det pris svenskarna
betalade aldrig kunde 16na sig. Har brots alltsa tva viktiga principer inom
nationalekonomin mot varandra. Fragan om bytesvarde eller bruksvarde.

Bytesvardet bygger pa tillgdng och efterfragan. Ar tillgdngen pé bostider
liten s& stiger priset. Ar tillgdngen hég sa skall priset sjunka. Men problemen
ar da forstas att produktionskostnaderna kan bli sa stora att de inte tacks av
det pris man kan fa ut. Om ingen kan betala priset eller om ingen har
resurser nog att betala for bruksvardet sa I6nar det sig inte att bygga. Dar ar
vi i dag.

Bubblan uppstar nar spekulationsdelen av priset blivit "6verhettat" och
bruksvardet shuntkopplat och forklarat irrelevant. Detta var grunden till den
stora finanskrisen 2007—2008. Att spekulationen bryter samman ar latt hant
pa en kreditmarknad som var dar spekulationen ar kung och inte de reella
bruksvardena. Det enda som raknas i nationalrakenskaperna dar om
fastigheten, nar den i framtiden saljs, kommer att ha ett sadant bytesvarde
som gor att man da som langivare i varje fall inte gar med forlust.

| en rapport fran Vinnova 2009 skiljs mellan den tjanstedominanta logiken

och den varudominanta. | den varudominanta logiken (och den darmed
kopplade nationalekonomin) uppstar vardet av ett erbjudande vid sjdlva
produktionen och distributionen. | den tjanstedominanta logiken uppstar
vardet genom sjalva brukandet. Vardet av en bostad kommer saledes inte i
framtiden att bestammas av produktions- och bytesvardet. Det kommer att
bestdammas av det varde som nagon lagger i sjalva boendet — det vill sdga
bruket av bostaden med allt vad det innebar — och som man da kan och ar
villig att betala for.

Vinnovarapporten konstaterar att samhallet allt mer férandrar sigi en
riktning dar den tjanstedominerande logiken blir den enda tankbara.
Darmed lever vi farligt. | den politiska debatten och pa bostadsmarknaden
blandar man ihop korten och lurar oss att tro att spekulation och bruksvarde
gar att forena och att det ena kan kompensera det andra. Det ar fel —i varje
fall pa lang sikt. Det finns inga gratisluncher.

Vi maste, om vi skall tro pa Vinnovarapporten, rikna med att det ar
bruksvardet, och en l6neutveckling som gor ett bra, hdlsosamt, tryggt och
inspirerande boende mojligt, som galler i framtiden. Att forbattra vardet i
sjalva boendet ar ofta betydligt mindre kostsamt an att férbattra vardet pa
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sjalva byggnaden. Det kraver en gemensam anstrangning, men en samlad
sadan insats skulle snabbt 6ka valstandet.

Vi borde ocksa kraftigt ifragasatta de spekulationsvinster, bonusar och
chefsléner som tvingar oss att halla fast vid varulogiken och som inte skapar
ett for oss medborgare bestaende bruksvarde. Det skuldberg dessa
kostnader skapar kommer att behova aterbetalas av oss nar det ar dags for
varulogiken att sdga adj6. Da star vi dar nakna. Nittiotalskrisen behover
verkligen ihdagkommas. Den kan komma fortare an vi anar.

Kan tjanstelogiken vara en mojlighet att motverka krisen. Tjanster som
utfors enligt denna logik skapar ju ett varde. Men kan detta varde inga i den
kremastitik som i dag styr varulogiken?
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